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EXTRAIT DU CAHIER DES CHARGES

DESIGNATION GENERALE DE L'IMMEUBLE

Dans un ensemble immobilier sis 4 PARIS 16°™ arrondissement, 2 —
6 — 10 boulevard Suchet, 1 & 9 avenue du Maréchal Maunoury, 1 — 3
place de Colombie et 2 - 4 rue Ernest Hebert,

Cadastré Section DD numéro 1 pour une contenance de 1ha 31a
25¢ca.

Composé de cing batiments 2 boulevard Suchet, 8 boulevard Suchet,
10 boulevard Suchet, 1 avenue du Maréchal Maunoury et 9 avenue
du Maréchal Maunoury, élevés sur sous-sol, d'un sous rez-de-
chaussée, d’un rez-de-chaussée et de cing étages, et d'un hétel
particulier 5 avenue du Maréchal Maunoury.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

Batiment 1 avenue du Maréchal Mauhoury

LE LOT NUMERO TROIS CENT QUATRE VINGT QUATRE (384)
de P'état descriptif de division, savoir:

Escalier A, aux quatridme et cinquiéme étages, un appartement C4,
Et les 156/20 744.50°™ des parties communes générales,

Etant précisé qu'en vertu de Particle 6 du réglement de copropriéts, la
jouissance exclusive des balcons et terrasses hotamment de la
terrasse du cinquidéme étage est attachée & ce lot de copropriété.

LE LOT NUMERO QUATRE CENT QUATRE VINGT (480) de I'état
descriptif de division, savoir :

Escalier de service, au septiéme étage, une chambre n°3,
Et les 8/20 744.50°™ des parfies communes générales.

LE LOT NUMERO QUATRE CENT QUATRE VINGT DEUX {482) de
I'état descriptif de division, savoir :

Escalier de service, au septiéme éiage, une chambre n°5,
Et les 8/20 744,50°™ des parties communes générales.

LE LOT NUMERO QUATRE CENT QUATRE VINGT TROIS {483)
de I'état descriptif de division, savoir :

Escalier de service, au septiéme étage, une chambre n°s,
Et les 8/20 744.50°* des parties communes générales.

LE LOT NUMERO QUATRE CENT QUATRE VINGT QUATRE {484)
de 'état descriptif de division, savoir:

Escalier de service, au septiéme étage, une chambre n°7,
Et les 8/20 744.50°™ des parties communes générales.



LE LOT NUMERO QUATRE CENT QUATRE VINGT CINQ {485) de
Fétat descriptif de division, savoir :

Escalier de service, au septiéme étage, une chambre n°8,
Et les 8/20 744.50°™° des parties communes générales.

LE LOT NUMEROC QUATRE CENT QUATRE VINGT SIX {486) de
I'état descriptif de division, savoir :

Escaller de service, au septiéme étage, une chambre n°g,
Et les 8/20 744.50* des parties communes générales,

LE LOT NUMERO CING CENT (500} de I'état descriptif de division,
savoir .

Escalier de service, au sous rez-de-chaussée, une cave n°15,
Et les 2/20 744.50°™ des parties communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF CENT HUIT (908} de I'état descriptif de
division, savoir :

Escalier de service, au sous-sol, un box n°21 bis,
Et les 10/20 744,50°™ des parties communes générales.

LE LOT NUMERO NEUF CENT QUARANTE HUIT (948) de Iétat
descriptif de division, savoir :

Escalier de service, au sous-sol, un box n°61,
Et les 15/20 744,50%™ des parties communes générales.

LE LOT NUMERO DEUX MILLE SOIXANTE DIX NEUE (2079) de
I'état descriptif de division, savoir

Escalier de service, au sixigme étage, une partie de couloir: ce lot
est indissoclable des lots 384 et 482 4 486 inclus,
Et les 14/20 744.50°™* des parties communes.

LE LOT NUMERQO DEUX MILLE QUATRE VINGT CING (2085) de
I'état descriptif de division, savoir :

Escalier A, au quatriéme é&tage, un plancher & créer ; ce lot est
indissociable des lots 384, 2086 et 2080,
Et les 2/20 744.50°™° des parties communes générales.
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LE LOT NUMERO DEUX MILLE QUATRE VINGT SIX {2088) de
P'état descriptif de division, savoir

Escalier A, au quatriéme étage, un plancher & créer; ce lot est
indissociable des lots 384, 2085 et 2000,
Et les 2/20 744.50°™ des parties communes générales.

LE LOT NUMERO DEUX MILLE QUATRE VINGT DIX (2090} de
V'état descriptif de division, savoir :

Escalier A, au cinguiéme étage, une extension de l'appartement st le
droit a la jouissance exclusive d'une terrasse cbté ouest (a), cHté est
(b} et nord (c).

Observation étant ici faite que a et b sont des vides sur coureite
(création de piancher actuellement),

Et les 32/20 744.50%™ des parties communes générales.

Observations é&tant ici faites |
- Qu'il a été indigué a 'acte acquisiti

reglement e ccpreprxété de I'ensembie immobilier, l'appartement est
situé aux 4°™ gt 54me étagas par l'escalier A tandis que les chambres
de service sont situées au 7™ étage par I'escalier de service | mais
que matériellement, les chambres de service soni s;tuéas en
dessous de l'appartement dans la mesure ol deux étages par
l'escalier de service correspondent & un étage par Vescalier
principal ».

yisitif recu le
: 5, que les [ols 384, 480, 482, 483,
484 485, 4886, 20?9, 2085, 2086 et 2080 ont été réunis pour former
une seule unité d'habitation sur trois niveaux, comprenant :

s Entrée avec placard, une salle d'eau avec water-closet, un
local technique, deux salons séparés par un dégagement,
salle & manger, cuisine, deux chambres avec placards et salle
de bains avec water-closet, une chambre avec placard et une
salle de bains avec water-closets, et une chambre avec salle
d’eau, une salle de jeux, avec placards, terrasses, escalier
menant & 'étage supérieur et palier donnant accés & l'étage
inférieur ;

e A ['élage supérieur: une chambre avec placards, salle de
bains avec water-closet et hammam, dégagement avec
placards et water-closet avec placard, et terrasses :

e Au niveau inféfieur: une salle de sport, une salle de bhains
avec water-closet, cuisine, buanderie, dégagement st local
technigue.

Qu il a eté indigué a l'acte ace
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isitif regu le 20 novembre 2000 par
| & été relaté ce qui suit;

« 27.4. Concernant les travaux

i Le VENDEUR déclare qu'aux termes de Pagsembide générale des
copropriétaires en date du 26 juln 2002, dont une copie du procés-
verbal est demeurée ci-ointe et annexée aprés mention, il a été
nofamment volées les résolutions suivantes, savoir
T

L'assemblée auforise B | & construire une serre sur sa

terrasse au 5°™ étage, dune surface denviron 47 m? En
compensation, versera a la copropriété la somme de
128.972 euros (846.000 F.), Le syndic fera établir un modificatif au
Reglement de Copropriété par Me MOULIADE Notaire, aux frais de
Facquéreur, Il est précisé que ces travaux ne pourront éire effectuss
gu'avec l'accord fechnique et sous le contrble de M. GAY Architecte
de la copropriéte,

[..]

RESOLUTION ADQPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS ET
REPRESENTES

12°™ RESOLUTION __ _

L’assemblée autorise B } & recouvrir la surface de la
courette donnant sur sa terrasse au 4°™ étage (10m? environ)
suivant le plan présenté a I'Assemblée Générale, sous réserve de
iaccord des copropriétaires des élages inférieurs. En compensation,
- L |versera & la copropriété une indemnité de 2 744 euros
(1 8.000 F.) le métre carré. Ces fravaux ne pourront éire effectués
qu'avec l'accord technique et sous le contrble de M. GAY Architecie
de fa copropriété. Il est précisé qu'aucune construction ne pourra étre

érigée sur celte surface.
RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS ET

REPRESENTES

183%™ RESOLUTION
L'assembiée autorise B .
- créer une trémie d'escaller entre ses chambres de service au 3™
étage et l'appartement au 4°™ élage, la régularité fechnique de ce
percement étant supervisée par M. GAY aprés présentation d'un
pfoj t par léquipe darchitectes ef r:lmgémeur mandatés par B8
: B et acceptation de celui-ci par I'Assemblée Générale
(réalfsatfcn contrblée par SOCOTEC),
- metire aux normes les garde-corps des balcons et a les modifier par
l'adjonction de panneaux en verre multiplis d'un meétre de haut sur la
face interne des garde-corps existants,

s




- modifier des structures porteuses aprés accord de M. GAY
Architecte de la Copropriété.
RESQLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS ET

REPRESENTES

....................................................................................... »

ANNEXE N°7: Procés-verbal de [l'assemblée générale des
coproprigtaires en en date du 26 juin 2002

I résulte d'un courrier en date du 8 avril 2009 de la société GTF dont
le siége sociale est & PARIS (8™ arrondissement) 50 rue du
Chateaudun, que ladite assemblée générale des copropriétaires du
26 juin 2002 a 6té régulierement convoquée, que le procés-verbal a
bien été notifié et n'a fait l'objet d'aucune contestation. L 'original de
ce courrier est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

ANNEXE N°8: Courrier de la société GTF en date du 8 avril 2008
concerant l'absence de recours contre lassemblée générale des
copropriétaires en date du 26 juin 2002

Par aflleurs, le VENDEUR déclare, savoir:

~ que modificatif au réglement de copropriété visé dans les
résolutions susvisées a éié établi suivant acte regu par Maltre
MAHOT DE LA QUERANTONNAIS, Notaire & PARIS, le 20
septembre 2006, dont une copie authentigue a éié publiée au 8™
bureau des hypothéques de PARIS, le 13 octobre 2006, volume
20086P numéro 6867,

Sulvi d'une affestation reciificative établie par ledit Notaire le 16
novembre 2006 ef publiée audit bureau des hypothégues le 20
novembre 2008 volume 2006F numéro 7634 ;

Suivi d'un acte reclificatif regu par Malire LIEVRE, Notaire a PARIS,
le 12 juin 2007 ef publide audit bureau des hypothéques le 29 juin
2007 volume 2007P numéro 4203. Suivi d'une altestation rectificative
valant reprise pour ordre établie par ledit Notaire le 12 juillet 2007 et
publiée audit bureau des hypothégues le 23 juillet 2007 volume
2007P numéro 4760 (rectificalif concemant la désignation des lots
numéros 2085, 2086, 2091 et 2092).

- que les prix de vente ou indemnités visés dans les résolutions
susvisées ont éfé versés suivant acte regu par Maltre DURANT DES
AULNOIS, Nofaire & PARIS, le 25 juillet 2007, dont une copie
authentique a été publiée au 8™ bureau des hypothégues de
PARIS, le 9 aol(f 2007, volume 2007 P numére 5181, contenant
vente des parties communes visées dans lesdites résolutions.

Il Le VENDEUR déclare qu'aux termes de I'assemblée générale des
copropriétaires en date du 24 juin 2003, dont copie du procés-verbal
est demeurée ci-jointe ef annexée aprés mention, il a été notamment
votée la résolution suivante, savoir :
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lée approuve la suppression dans lappartement de
de cerfains pofeaux de structure en béfon ef feur
remplacement par des poleaux métalliques sachant que ces travaux
ont regu l'aval des bureaux de controle et que le processus général
est effectué sous la surveillance de M. GAY Architecte de la
Copropriéte.

RESOLUTION ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS ET

REPRESENTES

ANNEXE N®9: Proces-verbal de [lassemblée générale des
copropriéfaires en date du 24 juin 2003

!l résulte c'un courrier en date du 8 avril 2008 de la GTF dont le siége
social est & PARIS (9°™ arrondissement) 50 rue Chéteaudun, que
ladlite assemblée générale des copropriétaires du 24 juin 2003 a été
régufierement convoquée, que le procés-verbal a bien été nolifié et
n'a fait fobjet d'aucune contestation, Loriginal de ce courrier est
demeuré ci-joint el annexé aprés mention.

ANNEXE N°10 : Courrier de la société GTF en date du 8 avril 2009
concernant l'absence de recours contre l'assemblée générale des
copropriétaires en date du 24 juin 2003,

27.5. Absence de demande de permis de constryire

Le VENDEUR déclare :

- que les fravaux susvisés nécessifaient, préalablement & leur
réalisation, I'obtention d'un permis de construire ;

- qu'il m'a été délivré a ce jour aucun permis de construire ni aucune
autorisation adminisirative, auforisant la réalisation des fravaux
SUSVIsés.

LACQUEREUR déclare étre parfaitement informé de cette situation
et voulolr en faire son affaire personnelle sans recours contre le

VENDEUR,

............................................................................................

1/ Le VENDEUR déclare qu'aux termes de Passemblée générale des
copropriétaires en date du 15 octobre 2003, dont copie du procés-
verbal est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention, il a été
nofamment votée la résolution suivante, savoir :

L

.........................................

L'Assamblée autotise BB 2k @ a modifier la baie ocuvrant sur la
tourelle de son appartement au 4°™ étage du 1 avenue du Maréchal
Maunoury, fouverture devant étre divisée en deux fenélres séparées
par un meneau en pierre de Saint Maximin de 1 m conformément au
document graphique présenté, sous réserve de l'obtention ef de la
présemtation des auforisations administratives requises ef notamment
du ministére de la Culture, le mur en ciment étant refait en pierre de
Saint Maximin au frais de P ot sous le contrdle de
FArchitecte du Syndicat des Copropriétaires.
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.......................................................................................

ANNEXE N°11: Procés-verbal de [l'assembiée générale des
copropriétaires en date du 15 octobre 2003

I résulte d'un courrfer en date du 17 novembre 2009 de la société
GTF dont le siége social est a8 PARIS (9°™ arrondissement) 50 rue
de Chéleaudun, que ladite assemblée générale des copropriétaires
du 15 ocfobre 2003 a éié régulierement convoguée, que le procés-
verbal a bien été nolifié et n'a fait /'objet d'aucune coniestation.
L'original de ce courrer est demeuré ci-foint et annexé aprés
mention,

ANNEXE N®12 : Courrier de Ja société GTF en date du 17 novembre
2008 concemant l'absence de recours confre l'assemblée générale
des copropriétaires en date du 15 octobre 2003

Le VENDEUR déclare :

- que les travaux de modification de la bale susvisés ont fait l'objet

d'une declaration de fravaux exemplés de permis de construire en

date du 28 juin 2004. Une copie de celfe déclaration est demeurée

ci-jointe et annexée aprés mention,

ANNEXE N°13: Déclaration de travaux exemptés de permis de

consiruire en dale du 28 juin 2004

- qu'un arrété de non opposition & l'exécution des travaux déclarés a

éle délivré par la Mairie de PARIS, le 5 aodf 2004, sous les

références DT 075016 04 V 0270. Une cople de cet arrélé est

demsurée ci-jointe ef annexée aprés mention.

ANNEXE N°14 : Arrété de non opposition numéro DT 075 016 04 V

0270 du 5 aolit 2004

- que cet arrélé de non opposition n'a fait l'objet d'aucun recours

gracieux, ni contentieux, ni d'aucun déféré préfecioral, ni d'aucune

décision de retrait dans le délai légal, ainsi qu'il résulfe d'un courrier

en date du 1°" avril 2009 de la Mairie de PARIS, dont l'original est

demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

. ANNEXE N°15: Courner de la Mairie de PARIS en date du 1% avril
2009 concernant fabsence de recours conire l'arrété de non

opposition numéro DT 075 016 04 V 0270 ».

Qu'un procés-verbal de description a été dressé le 30 aodt 2016 par
Maitre Philippe RICARD, Huissier de Justice & PARIS, dont copie est
donnée ci-aprés,

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
g'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exceplion ni réserve.
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1°/ Cet immeuble a fait 'objet d'un réglement de copropriéié et état
descriptif de division suivant acte regu par Maitre BURTHE-MIQUE,
Notaire & PARIS, le 9 décembre 1954 transcrit au 3°™ Bureau des
Hypothéques de la SEINE le 3 mars 1955 voiume 2427 numéro 6,

Modifié selon acte regu par ledit nofaire le 28 juillet 1970 publié au
8°™ Bureau des Hypothégues de PARIS le 9 février 1971 volume 37

numeéro 2.

Modifié selon acte recu par ledit notaire le 24 février 1972 publié le
18 avril 1972 volume 381 numéro 8.

Madifie selon acte regu par Maltre MOULIADE, Notaire & PARIS, le
14 mars 1985 publié le 2 avril 1985 volume 4363 numéro 15.

Modifié selon acte rega par ledit notaire le 19 mai 1989 publié le 9
octobre 1988 volume 1988 P numeéro 5336,

Modifié selon acte regu par ledit notaire le 21 janvier 1992 publié le
28 février 1992 volume 1992 P numéro 1036.

Modifié selon acte regu par ledit notaire le 21 janvier 1992 publié le
28 février 1892 volume 1982 P numéro 1037.

Modifié selon acte regu par ledit notaire le 4 novembre 1993 publié le
24 décembre 1983 volume 1993 P 6355,

Madifié selon acte regu par ledit notaire e 17 novembre 1884 publié
e 28 décembre 1994 volume 1984 P numéro 7286.

Modifié selon acte regu par ledit notaire le 23 septembre 1999 publié
le 22 octobre 1988 volume 1998 P numéro 7142.

Modifi¢ selon acte regu par Maltre MAHOT DE LA
QUERANTONNAIS, Notaire & PARIS, le 20 septembre 2006 publié
le 13 octobre 20086 volume 2008 P numéro 6867 suivi d'attestations
rectificatives du 16 novembre 2006 publiée le 20 novembre 2006
volume 2006 P numéro 7634 et du 12 juillet 2007 publiée le 23 juillet
2007 volume 2007 P numéro 4760,

Modifié selon acte regu par Maifre GAMET, Notaire 2 PARIS, le 9
février 2010 publié le 17 mai 2010 volume 2010 P numéro 2849,

Modifié selon acte regu par Maitre FREMEAUX, Notaire & PARIS, le
7 avril 2011 publié le 28 avril 2011 volume 2011 P numéro 2634,
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Modifié selon acte regu par Maitre BUSSIERE-PIETTE, Notaire &
MEUDON, le 6 octobre 2011 publié le 21 novembre 2011 volume
2011 P numero 7555 suivi d'un acte rectificatif du 13 octobre 2011
publié le 21 novembre 2011 volume 2011 P numéro 7566 et
d'attestations rectificatives du 13 décembre 2011 publiées le 20
décembre 2011 volume 2011 P numéro 8190 et 8194.

Modifié selon acte regu par Maitre CAGNIART, Notaire a PARIS, le 2
juillet 2012 publié le 30 ao0t 2012 volume 2012 P numéro 5657.

Modifie selon acte regu par Maltre ROUVRAIS, Notaire 4 PARIS, le
12 mai 2014 publié le 28 novembre 2014 volume 2014 P numéro
5969 suivi d'une reprise pour ordre du 12 mai 2014 publide le 24
février 2015 volume 2015 D numéro 1472.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre ||
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Digpositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s'appliguer immédiatement. Aux termes de
l'article 43 de ladite lol, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 4 17, 19 4 37 et
42 sont réputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
Fadjudicataire par 'avocat poursuivant.

2°/ Aux termss d'un arrété préfectoral du 10 octobre 2006 publié le
13 octobre 2006 volume 2008 P numéro 6869 avec attestation
rectificative du 26 octobre 2006 publiée le 6 novembre 2006 volume
2006 P numéro 7304, ont été inscrits au fitre des monuments
historiques les parties suivantes des « immeubles Walier » sis 2 a2 10
boulevard Suchet, 1 & 9 avenue du Maréchal Maunoury, 2-4 rue
Ernest Hebert et 1-3 place de la Colombie !

- fagades et toitures sur rue, sur cours et jardins

<les parties communes y compris les cages d'escaliers et
d’'ascenseurs.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions da verte s'appligue & la vente de bisns immobiliers régie
par les arlicles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs 4 la saisie Immuobiliére.

ARTICLE 2 -~ MODALITES DE LA VENTE

Le saisi paut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre & 'amiable ie bien
dont it est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe st & un
montant en dega duquel limmeubls ne peut 8ire vandu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'it a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 ~ ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les blens dans I'état ol ils se brouvent au jour de la vente, sans
pouvolr prétendrs & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre la
poursulvant, ia partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderalt un vingtiome, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits blens des
proprietés voisines, alors méme que ces droits seraisnt ancore dus ef sans garantle de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrigres et des fouilles qui ont
pu élre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre falis, des éboulements et glissemnants de tatre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui gue ce soit.

ARTICLE 4 ~ BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acgueraur fera son affaire persennelle, pour e temps qui restera & courir, des baux en
coLrs,

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprés fa déliviance du commandemant de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & facquéraur.

L'actuéreur sera subrogé aux droits des créanclers pour faire annuler s y a leu lss
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers quiils auraient payés d'avance ou de tous dépbis de garantie versés & la partie
saisie ef sera subrogé purement et simplement, tant activernent que passivement dans jes
droits, actions et obligations de la pariie saisie,
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposerant & Pacquéreur.

5t l'acquéreur est évincé par Yexercice de I'un des drolts de présmption, de substitution et
asgimilés, institués par la lo, il n'aura aucun recours contre le poursulvant 3 ralson de
Fimmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui &tre
weeasionng.

ARTICLE 6 ~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affalre parsonnslle de tous contrais ou zbonnements relatifs 4
Fimmeuble qui auralent pu étre souscrits ou qul auraient d I'Stre, sans aucun recours
confre le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'acquéreur sera lenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment lincendie, 4 une compagnie notolrement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant fe palement Intégral du prix, lindemnité appartiendra de plein droit
& la partie salsie ou aux créanclers visés & Particle L. 331-1 du Code des procédures
civites d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principat et intéréts.

En cas de sinisire non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les serviludes passives,
cocultes ou apparentes, déclarées au non, qu'elles résultent des Jois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, da la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou laur nature alnsl gue Feffet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et & se défendre des aulres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours conire gui gue ce soit,

CHAPITRE il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont poriées, conformament & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments relalifs & I'état
civil ou 4 la dénomination de ses clients.

§' y & surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en Pabsence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9~ GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se falt remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire Irrévocable ou un chéque de bangue rédigé 4 Pordre du séguestre
deésigné a l'article 13, conformément aux disposifions de 'article R, 322-10-6" du Code des
procédures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3.000 suros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

Si facquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciars parlicipant & la distribution etf, le cas échéant, au débiteur, pour leur tre
distribuée avec le prix de Pimmeuble,
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constifution d'un avocat postulant prés le Trbunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui sulvent la venie forcée.

La surenchére est égale au dixidéme au moins du prix principal de vente, Elle ne peut étre
rétracide.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi fa premidre
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére dolit ragler les frais de la premidre vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respacter les dispositions générales en matldre
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune anchire n'est poriée, le surenchérisseur pst
déclaré acquéreur pour la montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frals taxés, le
bien est remis an vente a la demande du créancler poursulvant, d'un créanciar inscrit ou
du debiteur salsi, aux conditions de la premiére vente forcda,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est Inférleur & celul de la premidre, Penchérisseur
défaillant sera confraint au palement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de f'arlicle L, 322-12 du Code das procédures civiles d'exécution,

L'enchérissaur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premigre audience
de vents. I sera tenu des intéréis au taux légal sur son enchére passéd un délai de deux
mois stivant la premiere vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & Yexpiration d'un déiai de quatre mols & compler de la date de la premiére
vante définitive.

En aucun cas, lenchérisseur défalllant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées. -

Si le prix de 1a seconda venie est supérieur 4 ia premidre, la différance appartiendra aux
créanciers et & la pariie saisie.

L'acquéraur & Vissue de la nouvelle venta doit les frais afférents & celle-cl.

CHAPITRE 1] : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acouéreur sera propridlaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
preamiption,

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acie de disposition sur e bien & l'exception de fa constitution d'une hypothéqus accessoire
& un contraf de prét destiné 4 financer 'acquisition de cg bien,

Avant je palement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démaliion ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commelire aucune
déterioration dans les blens, & peine d'étre contraint & Ja consignation immédiate de son
prix, méme par vole de réitération des enchéres,
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ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Bétonnier de 'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel fa
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a Particle L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommas de loute nature résultant
des eifets de |a saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Depbts ot Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement ot jusqu'd leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de Pacquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignae st les intéréts prodults,

ARTICLE 14 ~ VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débltaur dolt accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable,

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrGlé par lul,

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsl que toute somme acquittée par
Facquéreur en sus du prix de vente, 2 quelque Hire que ce soit, sont versés antre les
mains du séquesire désigné, aprds le jugement constatant la vente. lis sont acquis au
débiteur ef aux créanciers participant & la distribution.

Les frals taxés, auxquels sont ajoutéds les émoluments calculés selon les dispositions de
Varticle 37 du décret du 2 avril 1980, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vante, a l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordennant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vante amiable.

Le juge s’assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'll a fixées, que le prix
a eté consignd, ot que les frais taxés ef émoiuments de Favocal poursuivant ont 6té
varsas, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies, A défaut, |
ordonne ia vente forcge,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compler de la vente définitive,
Facquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des ehchéres de varser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera ragu,

3i le paiement intégral du prix intervient dans e délai de deux mols de 1z vente définitive,
I'acquéreur ne sara redevable d'aucun intérét.

Passé ce délal de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein drolt des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sara majoré de cing points & I'expiration du délal de quatre mols du
pronencé du jugement d'adjudication,

L'acquérsur qui n'aura pas réglé Fintégralité du prix de la vente dans le déial de deux mois
supportera le colit de inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieurs.

Le créancier poursuivant da premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droils des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partiells du
prix, & ses risques et périls, dans les condilions de I'article 1289 et suivants du Cade civil.
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ARTICLE 16 ~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquareur palera entre las mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
élé taxés les frais de poursultes ef le montant des émoluments fixés selon le tarf en
vigueur, majorés de la TVA applicable,

il en fournifra justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois 4 compter de Ia
date de l'adjudication définitive. Le fitre de vente ne sera délivié par e greifs du juge de
l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursultes,
laguelie quittance demeurera annexés au titre de vents,

Si la mdme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, las frais {axables de
poursultes sont répartis proportionneliement 4 Ja mise & prix de chague jot,

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lleu. 1l en fournira justificatif
au greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur {partie saisle) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses drolts & déduction, sauf & lacquéreur & se prévalolr d'autres
dispositions fiscales ef, dans ce cas, le peiement des droits gui en résulterait sera
libératolre,

Les drolts qui pourront &tre dus ou pergus & Poccasion de Jocations ne seront & la charge
da 'acquéreur que pour fe temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
g'il y a lleu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire parsennalle, sans recours contre guicongue du montant st des
justificatlis des droits & déduction que ls vendeur pourralt opposer 2 l'administration
fiscala,

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiemant du prix et
& Pexéoution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le tire de venie et, dans le mols de sa remise

par le greffe ;
a} de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est sHué

l'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, ef & Ia partie saisie si celle-cl a constitus avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

{e tout & ses frais.

Lors de cefte publication, lavocat de acquéreur sollicitera la déliviance d'élais sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avacat poursuivant.

A deéfaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, lavocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 2 la
publication du titre de vente, le tout aux frals de l'acquéreur,

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remstire par le greffe toutes les
pices prévues par les arficles 22 et 34 du déeret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalites effectudes, il en notifiera 'accomplissement ot leur cot & Iavocat de Facquéreur
par acte d'avocat & avocal, lesdits frais devront &tre remboursés dans la hultaine de ladite
notification,
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ARTICLE 20 ~ ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bisn que proprigtaire par le seul fait de Ja vente, entrera en joulssance :

&) 81 mmeubls est libre de location et d'occupation ou ccoupd, en tout ou partie
par des personnes he justifiant d'aucun droit ni titre, & Fexpiration du délal de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b} Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partiv du 1%
Jour du terme qui suit [a vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui sult Ja vente sur surenchére,

S se trouve dans les fiaux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de foules les formalités & accomplir ou action
& introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque conire les vendeurs ou le
poursulvant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose & l'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droft qui lui soit opposable, a compter
de la consignation du prix et du palement das frals taxds,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont Ies biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si fimmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicatalre devra régler les charges de
copropriéte dues, & compter de la date du prononcé du jugemant portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, Il la remboursera au prorata temporis & premlére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROFPRIETE

En cas de vente forcée, le titre ds vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
fugement d'adjudication.

Four les litres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur
ne pourta pas en exiger, mais | est autorisé 4 se faire délivier & ses frais, par tous
dépositalres, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la proprigté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
natarié et is jugement constatant la réafisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 ~ PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein droit
Fimmeuble de toute hypothéque et de tout privildge.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant fimmauble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant limmauble dont il pourra demander le remboursement dans la cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil,
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ARTICLE 24 -~ PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés la publication du litre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le oréancier de 1%
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de Pexécution, dans la
limlte des fonds séquestrés, le palement & titrs provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréls, frals ot accessoires de la créance sont payés une fols Is projet de distribution
devenu définitif,

Le palemant effectué en vertu de la présente clause est provisionne! et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que calui de recevoir provision & charge de faire admeltre sa
créance a titre définilif dans le cadre de Ia procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas olt un créancier serail tenu & restitution de tout ou partie de ta somme regue &
titra provisionnel, celle-ci serail productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquasire,

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par Favocat du créancier salsissant ou, & défaut, par
Favocat du créancler le pius diligent ou du débiteur, canformément aux aricles R, 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La réfribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir,

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant elit domicile au cabinet de 'avocat constitug.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul faif de la vante.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourrgient survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de mutation prévu
par J'articte 20 de la loi n® 88-557 du 10 juillet 1865 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 julliet
1994),

Cetie notification devra intervenir dans les quinze jours de la vante devenue définitive et
indiquera que f'opposition éventualle, tendant & obtenir le palement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est & signifiar au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de Pacquéreur, indépendamment de la nolification ci-dessus, dans le cas ol
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du
dégret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du fot
ou de la fraglion de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéraur,
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devia notifier au Présldent de I'Association Syndicale Libre ou da
I'Assoctation Syndicale Autorisée 'avis de mutation dans les conditions de tarticle 20 da i
loi n® 65-557 du 10 julilet 1965 conformément & F'ordonnance n® 2004-632 du 1% Juilist

2004,

Cefle notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et
indigusra que V'opposition éventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant
dues par I'ancien proprigtaire, est & signifier au domicile de Pavocat poursuivant,

ARTICLE 29 - MISE A PRIX
Cutre les conditions et charges ci-dessus, las enchéres seront regues sur la mise & prix

fixée par le poursuivant soit

CINQ CENT MILLE EUROS {500 000 Euros)

Fait et rédigé & PARIS, le

Par Maitre Brigitte REGNAULT, Avocat poursuivant

Approuvé fignes mots rayés nuls et renvois
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